MESTSKA CAST KOSICE — JUH

Material na rokovanie

Miestneho zastupitel’stva MC KoSice — Juh

k bodu ¢.

Nazov materialu

Prendjom priestorov v areali Strediska VPP na ul. Pri bitinku ¢.
5, KoSice, k. u. Juzné mesto formou obchodnej verejnej sut’aze
a schvalenie podmienok obchodnej verejnej sut'aze

Predklada

Ing. Anna Sukenikova - starostka

Podpis

Spracovatel’

Ing. Gabriela Verebova — ved. ref. MaVO

Podpis

Datum rokovania

21.02.2023

Prerokované v MR




Navrh uznesenia Miestneho zastupitel’stva MC KoSice — Juh

Miestne zastupitel'stvo MC Kosice — Juh
podla
- § 9 ods. 2 pism. a), b) zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku v zneni neskorsich predpisov

v

- § 11 ods. 4 pism. a) zdkona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich

predpisov
- § 14 ods. 3 pism. c¢) zékona ¢. 401/1990 Zb. o meste KoSice v zneni neskorsich predpisov

- ¢L. 8 bod (1) pism. c¢) Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Mestskej Casti KoSice
- Juh a s majetkom zverenym do spravy Mestskej Casti KoSice - Juh

A) rusi

uznesenie Cc¢islo 200 z 21. zasadnutia Miestneho zastupitel’stva Mestskej
¢asti KoSice — Juh konaného dia 14.06.2022

B) schvaluje

1) prenajom priestorov v aredli Strediska VPP na ul. Pri bitinku ¢. 5 KoSice,
sup. €. 5902 na parc. €. 3233 a 3234, k. 0. JuZné mesto, formou obchodne;j
verejnej sutaze,

2) podmienky obchodnej verejnej sut’aze podl’a priloZeného navrhu



Dévodova sprava
k navrhu prenajmu priestorov
v areali Strediska VPP na ul. Pri bitunku ¢. 5, KoSice,
formou obchodnej verejnej sutaze (d'alej len ,,0VS*)
a schvaleniu podmienok OVS

Mestska cast Kosice — Juh je vylucnym viastnikom nehnutelnosti nachdadzajucich sa na ul. Pri
bitunku ¢. 5 v KoSiciach (areal Strediska verejnoprospesnych prac), budovy sup. cislo 5902 na
parc. ¢. 3233, skladovych priestorov a pristresku na parc. ¢. 3234 a pozemkov na parc. ¢. 3233
a 3234 v k. u.: Juzné mesto. Nehnutelnost je vedend na LV ¢. 13161 Okresnym uradom Kosice,
katastralnym odborom.

Zmluvou o ndjme ¢. 01/SM/2012 zo dna 30.03.2012 mala spolocnost ATYP - ART s.r.o., Driefiovd
¢ 8, 040 22 Kosice, prenajaté skladové priestory o vymere 175,20 m* na parc. ¢ 3234, k.ai. Juzné
mesto. Najom bol ukonceny k 30.04.2022.

Z dovodu ukoncenia najmu predmetnych skladovych priestorov, bol uznesenim ¢. 200 z 21.
zasadnutia MZ MC KoSice — Juh zo dia 14.06.2022 schvileny prendjom predmetnych priestorov
v areadli Strediska VPP, Pri bitunku ¢. 5 KoSice, formou obchodnej verejnej sutaze a podmienky
obchodnej verejnej sutaze. Aj napriek viacerym zverejneniam OVS na prendjom skladovych
priestorov, nebol predlozeny Ziaden sutazny navrh. Viaceri zaujemcovia o tieto priestory avizovali
absenciu socialnych zariadeni a priestorov pre administrativnu ¢innost.

V case schvalenia a vyhldasenia OVS na prendjom predmetnych skladovych priestorov boli nebytové
priestory v budove aredlu Strediska VPP (sucastou tychto nebytovych priestorov su socidlne
zariadenia a priestory pre administrativau cinnost) prenajaté Najomnou zmluvou ¢. 03/2018/SM
zo dna 27.4.2018 spolocnosti ALL SOLUTION s.r.o., kpt. Jarosa 11, 040 22 Kosice. Najom bol
ukonceny k 30.09.2022.

Vzhladom na vyssie uvedené, navrhujeme zruSenie podmienok OVS schvalenych uznesenim MZ
MC KoSice — Juh & 200 zo diia 14.06.2022 a zdroveri predkladdme ndvrh prendjmu priestorov
v aredli Strediska VPP, Pri bitunku ¢. 5, KoSice, a to:
a) nebytové priestory v budove sup. ¢. 5902, parc. ¢. 3233 o celkovej vymere 71,11 m’, z toho

- vstup o vymere 3,40 m’,

- socidlne zariadenie o vymere 16,86 m’,

- priestory pre administrativnu cinnost o vymere 50,85 m’,
b) skladové priestory na parc. ¢. 3234 o vymere 175,20 m’,
c) boxy & 3, 4 a 5 v pristresku na parc. ¢. 3234 o vymere 65,59 m’,

Za ucelom stanovenia vSeobecnej hodnoty predmetnych priestorov pre uzatvorenie ndjomnej
zmluvy bol vypracovany odborny posudok pod ¢. OP1/2023 zo dna 26.01.2023 (nebytové priestory
v budove) a znalecky posudok ¢. 07/2023 zo dna 12.2.2023 (skladové priestory a boxy ¢. 3,4 a 5
v pristresku) znalcom v odbore Stavebnictvo Ing. Ladislavom Nagyom.

Vseobecnd hodnota ohodnocovanych priestorov je vo vyske:

a) nebytové priestory v budove 128 540,41 EUR bez DPH,
b) skladové priestorov 91 386,52 EUR bez DPH,
c) boxy ¢. 3, 4 a5 v pristresku 33 046,55 EUR bez DPH,
vSeobecna hodnota celkom 252 973,48 EUR bez DPH.

V zmysle zakona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov podla §9a ods.
1 pism. a) prendjom viastnictva majetku obce sa musi vykonat na zdklade OVS, ak vseobecnd
hodnota majetku presiahne 40 000 eur (§ 9a ods. 5) a zdaroven podla platnych Zasad hospodarenia
a nakladania s majetkom Mestskej casti Kosice — Juh a s majetkom zverenym do spravy Mestskej



casti KoSice — Juh, ¢l. 8 bodu (1) pism. ¢) prendjom nehnutelného majetku a nebytovych priestorov
formou OVS a podmienky OVS schvaluje Miestne zastupitel'stvo MC Kosice - Juh.

Na zdklade vyssie uvedeného predkladame ndvrh na prendjom priestorov nachddzajucich sa
v areali Strediska VPP, Pri bitunku ¢. 5, Kosice v zmysle zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci
formou OV'S s najniZ§im podanim vo vySke:

a) nebytové priestory 4 266,60 EUR/rok,
b) skladové priestory 2 098,62 EUR/rok,
¢) boxy ¢. 3, 4 a 5 v pristresku 7 905,02 EUR/rok,
celkom 14 270,24 EUR/rok.

Zaroveri predkladime na schvilenie podmienky OVS na prendjom priestorov vo viastnictve MC
Kosice — Juh nachddzajucich sa v aredli Strediska VPP (verejnoprospesnych prdc) na ul. Pri
bitunku ¢. 5 v Kosiciach, sup. ¢. 5902 na parc. ¢. 3233 a 3234, k. u.: Juzné mesto, ktoré su prilohou
tejto dovodovej spravy.

Prilohy: - sutazné podmienky OVS

Kosice, diia 14.02.2023
Vypracovala : Ing. Gabriela Verebovad — ved. ref. MaVO



Mestska cast’ KoSice — Juh, Smetanova 4, 040 79 KoSice

Sut’azné podmienky

obchodnej verejnej sut’aze o najvhodnejsi navrh na uzavretie zmluvy
na prenajom priestorov
vo vlastnictve Mestskej Casti KoSice — Juh

nachadzajicich sa v areali Strediska VPP (verejnoprospeSnych prac),
Pri bitanku €. 5, Kosice, sup. ¢. 5902 na parc. ¢. 3233 a 3234, k. 4. Juzné
mesto.

(d’alej len ,,OVS*)

Kosice, mesiac, rok



Obsah sut’aznych podmienok

A) Pokyny na zostavenie stiitazného navrhu

Cast’ 1. VSeobecné informacie

Identifikacia vyhlasovatel’a stit'aze
Predmet obchodnej verejnej stitaze
3. Charakteristika predmetu najmu

N —

Cast’ II. Priprava stt’azného navrhu
4. Rozsah a obsah sut'azného navrhu
Cast’ I1I. Predkladanie sit’azného navrhu
5. Oznacenie sut'azné¢ho ndvrhu
6. Miesto a termin predkladania sut'azného navrhu
7. Doplnenie, zmena a odvolanie stt'azného navrhu
Cast’ IV. Otviranie a vyhodnotenie stit’aznych navrhov
8. Otvaranie predlozenych sit'aznych navrhov
9. Posudzovanie predlozenych sttaznych navrhov
10. Hodnotenie predlozenych stit'aznych navrhov

Cast’ V. Vysledok obchodnej verejnej sit'aze

11. Informécia o vysledku vyhodnotenia sut'aze
12. Uzavretie zmluvy

B) Prilohy

Prilohy: - navrh zmluvnych podmienok
- grafika



A) Pokyny na zostavenie siit’azného navrhu

Cast’ I. VSeobecné informacie

1. Identifikacia vyhlasovatela sut’aze

Nézov: Mestska cast’ KoSice - Juh

Sidlo: Smetanova 4, 040 79 Kosice

Statutarny zastupca: Ing. Anna Stukenikova, starostka

ICO: 00691046

DIC: 2021186882

Kontaktnd osoba: Ing. Gabriela Verebova, Ing. Marian Zahoransky, PhD.
Telefon: 055/7208034, 7208030

e-mail: gabriela.verebova@kosicejuh.sk, marian.zahoransky@kosicejuh.sk

2. Predmet a ciel’ obchodnej verejnej sut’aze

2.1 Predmetom OVS je najvhodnej$i navrh na uzavretie zmluvy na prenajom priestorov vo
vlastnictve Mestskej Casti KoSice — Juh nachadzajicich sa v aredli Strediska VPP
(verejnoprospesnych prac), Pri bitinku €. 5, KoSice. Nehnutel'nost’ sup. ¢. 5902, parc. €.
3233 a 3234, k. 0. Juzné mesto je vedena na LV ¢. 13161 Okresnym Uradom KoSice,
katastralnym odborom.

Podmienky OVS boli schvalené uznesenim Miestneho zastupitel'stva MC Kogice — Juh &.
.... zo dna 21.02.2023.

2.2. Najomna zmluva bude uzatvorend podla ustanoveni Obc¢ianskeho zakonnika:

- doba niajmu: neurcita

- cel najmu: administrativna ¢innost’, skladovanie

- min. cena za prenajom priestorov:

a) nebytové priestory 4 266,60 Eur/rok,

b) skladové priestory 2 098,62 Eur/rok,

c) boxy €. 3,4 a5 v pristresku 7 905,02 Eur/rok,
celkom 14 270,24 Eur/rok.

3. Charakteristika predmetu najmu

3.1. Priestory na prendjom:
a) nebytové priestory v budove stp. ¢. 5902, parc. ¢. 3233 o vymere 71,11 m?,
ato - vstup o vymere 3,40 m?,
- socialne zariadenie o vymere 16,86 m?,
- priestory pre administrativnu ¢innost’ o vymere 50,85 m?,
b) skladové priestory, na parc. ¢. 3234 o vymere 175,20 m?,
¢) boxy ¢&. 3, 4 a 5 v pristresku, na parc. ¢. 3234 o vymere 65,59 m?
sa nachadzaji v aredli Strediska verejnoprospeSnych prac, Pri bitinku ¢&. 5, Kosice,
sup. €. 5902 na parc. €. 3233 a 3234, k. 0. Juzné mesto.
Nehnutel'nost’ je postavend v priemyselnej Casti mesta KoSice, obec KoSice — Juh,
okres KoSice IV a je vedend na LV €. 13161 Okresnym tiradom KoSice, katastralnym
odborom.

3.2. Projektovéa dokumentécia je k nahliadnutiu u vyhlasovatel'a stitaZze v administrativne;
budove Miestneho uradu MC KoSice — Juh, Smetanova 4, KoSice na 2. posch. ¢.
dv. 6 a obhliadka priestorov je mozna po dohodnuti terminu na tel. ¢isle 055/7208034.


mailto:gabriela.verebova@kosicejuh.sk
mailto:marian.zahoransky@kosicejuh.sk

Cast’ I1. Priprava sut’azného navrhu

4. Rozsah a obsah sut’azného navrhu

4.1. Vysledkom OVS bude uzavretie ndjomnej zmluvy.
4.2. Navrhovatel’ predklada svoj navrh v pisomnej forme v slovenskom jazyku.

4.3. Doklady a dokumenty tvoriace nalezitosti sutazného navrhu pozadované v tychto
sutaznych podkladoch musia byt predlozené ako originaly alebo uradne overené
kopie tychto dokladov a dokumentov, ak nie je stanovené inak.

4.4. Navrhovatel’ predlozi v stanovenom termine sut’azny navrh, ktory bude obsahovat’:
4.4.1. Aktuélny doklad (original alebo overena kopia), nie star$i ako 3 mesiace

k terminu na predlozenie sutazného navrhu:
 pravnicka osoba predklada vypis z obchodného registra,
« fyzicka osoba, podnikatel' predkladd Zivnostensky list alebo koncesnu listinu,
prip. vypis zo zivnostenského registra,
 fyzickd osoba, nepodnikatel' predkladd suhlas so spracovanim osobnych
udajov.
4.4.2. Navrh zmluvnych podmienok na prenajom priestorov podla prilozené¢ho vzoru
(ndjomna zmluva), v ktorom st stanovené podmienky prendjmu, ktoré s pri
spracovani sut'azného navrhu pre navrhovatela zavazné.
4.4.3. Navrhovatel’ v sitaznom navrhu uvedie ponuknuti cenu za prendjom priestorov
v zloZeni podla bodu 2.2. tychto sitaznych podmienok a ziroven uvedie
¢innost’, ktort bude v predmetnych priestoroch vykonavat'.

Cast’ II1. Predkladanie stit’aZzného navrhu

5. Oznacenie sut’azného navrhu

5.1. Navrh je potrebné predloZit’ v uzavretom obale s uvedenim:
+ obchodného mena a sidla navrhovatel'a alebo miesta podnikania,
 oznacenia sutaze ,,Neotvarat’ — sut’aZ — priestory VPP*,
+ adresy: Mestska Cast’ KoSice — Juh, Smetanova 4, 040 79 Kosice.

6. Miesto a termin predkladania sutazného navrhu

6.1. Sutazny navrh je potrebné dorucit’ na adresu vyhlasovatela sutaze:
* osobne (do podatel'ne vyhlasovatela),
* poStou (na adresu vyhlasovatel’a).

6.2. Termin predloZenia navrhu : xx. xx. xxxx do xx:xx hod.

6.3. Lehota na predloZenie navrhu je zachovana, ak bol nadvrh doruceny vyhlasovatel'ovi
najneskor v posledny den stanoveny na predkladanie sitazného navrhu a do
uréené¢ho casového limitu. Rozhodujucim je didtum a ¢as uvedeny na podacej
peciatke podatel'ne vyhlasovatel’a sut'aze.



Pracovna doba podatelne je v pondelok od 8:00 hod. do 16:00 hod., v utorok a Stvrtok
od 8:00 hod. do 15:00 hod., v stredu od 8:00 hod. do 17:00 hod. a v piatok od 8:00
hod. do 13:00 hod.

6.4. Do sutaze bude zaradeny len ten navrh, ktory bol predlozeny v stanovenom termine
a ktorého obsah zodpoveda uverejnenym podmienkam OVS a stt'aznym podkladom.

6.5. Navrh predlozeny po stanovenej lehote nebude zaradeny do sitaze a bude neotvoreny
vrateny navrhovatel'ovi.

7. Doplnenie, zmena a odvolanie navrhu

7.1. Navrhovatel moéze predlozeny navrh dodatocne pisomne doplnit, zmenit alebo
odvolat’ do uplynutia lehoty stanovenej na predkladanie navrhov.

7.2. Doplnenie alebo zmenu navrhu je mozné vykonat vratenim pdvodného navrhu na
zaklade pisomnej ziadosti navrhovatela (zaslanej poStou alebo doruc¢enou osobne

navrhovatel'om) alebo splnomocnenou osobou navrhovatel’a, na adrese vyhlasovatel’a
sttaze a dorucenim nového navrhu.

Cast’ IV. Otvaranie a vyhodnotenie siitaznych navrhov

8. Otvaranie predlozenych sut’aznvch navrhov

8.1. Vyhlasovatel menuje na vyhodnotenie predlozenych ndvrhov komisiu, ktora je
spdsobila vyhodnocovat predlozené navrhy, ak je sti¢asne pritomnd véacsina jej Clenov
a zarovenn min. pocet ¢lenov.

8.2. Otvaranie obalok s predlozenymi ndvrhmi a ich vyhodnotenie sa uskutocni v sidle
vyhlasovatel'a komisionalne a je neverejné.

9. Posudzovanie predloZenych sat’aznvch navrhov

9.1. Pred vyhodnotenim stt'aznych navrhov komisia menovana na vyhodnotenie navrhov
posudi, ¢i vSetky predlozené navrhy zodpovedaji poziadavkam vyhlasovatela, ktoré
st uvedené v sutaznych podkladoch a rozhodne, ¢i navrh zaradi do vyhodnotenia.

9.2. Zodpovedajiicim je navrh, ktory vyhovuje vSetkym poziadavkam vyhlasovatela. Do
sut'aze nebude zaradeny navrh, ktorého obsah nebude spliat’ stanovené podmienky.

9.3. Komisia moze poziadat' navrhovatela o vysvetlenie alebo doplnenie predlozenych
dokladov ako aj o vysvetlenie predlozeného navrhu. Nesmie vSak vyzvat’ ani prijat’
navrh na zmenu, ktorou by sa navrh zvyhodnil.

10. Hodnotenie predlozenvch sut’aznych navrhov

10.1. Pri vybere najvhodnejSieho navrhu bude komisia postupovat’ v stilade s § 286 OZ.

10.2. Vyhodnost’ predlozeného navrhu bude komisia posudzovat’ v zavislosti od vysky
ponuknutej ceny za prenajom, t.zn., Ze na 1. mieste sa umiestni, a teda ispeSnym
bude ten navrhovatel’, ktory ponukne najvyssiu cenu roéné¢ho najmu.

10.3. Ak je do sutaZe zaradenych viac ndvrhov, m6Zze komisia urcit’ poradie aj na 2. resp.
3. mieste pre pripad, ak uspeSny navrhovatel odmietne uzatvorit’ zmluvny vztah,



resp. neuzatvori zmluvny vztah s vyhlasovatelom do 15 kalendarnych dni odo dia
dorucenia ozndmenia o vysledku stitaze.Vyhlasovatel’ v takom pripade moze vyzvat’
k uzatvoreniu zmluvy (v pripade vyhodnosti predlozené¢ho néavrhu) navrhovatela
d’alsieho v poradi.

10.4. Vyhlasovatel’ neuhraddza Ziadne naklady, ktoré vznikli navrhovatel'ovi v suvislosti s
jeho ucastou v OVS.

Cast’ V. Vysledok OVS

11. Informacia o vysledku vvhodnotenia sut’aze

11.1. Vysledok sutaze bude jej ucastnikom oznameny pisomne do 15 kalendarnych dni po
ukonceni vyhodnotenia sut’aze.

12. Uzavretie zmluvy

12.1. Vyhlasovatel sitaze uzavrie najjomna zmluvu s uspesnym navrhovatel'om (vitazom
sut'aze) bezodkladne po jej doruceni vitazom sutaze.

12.2. Vyhlasovatel’ si vyhradzuje pravo

a) uverejnené podmienky menit’,

b) odmietnut’ vSetky predlozené navrhy,

c¢) obchodnu verejnu sut'az zrusit’,

d) pri zisteni chyb, ktoré vznikli pri vyhotovovani navrhu, vyzvat’ navrhovatel'a
na ich odstranenie,

e) prediZit’ lehotu na oznamenie vyberu najvhodnej$ieho navrhu,

f) uzavriet’ zmluvu s riadne vybratym navrhovatel'om najvhodnejSieho navrhu,

g) v pripade, Ze s navrhovatelom s vitaznym ndvrhom nebude uzatvorena
najomna zmluva z dévodov na strane navrhovatel’a, méze vyhlasovatel’
uzavriet ndjomni zmluvu s navrhovatel'om, ktory sa vo vyhodnoteni OVS
umiestnil ako 2. v poradi,

h) uznat' sitaz za platnu, ak sa nanej zOcCastni najmenej jeden navrhovatel,
ktory splnil podmienky sutaze,

1) navrh nemozno odvolat’ po jeho doruceni vyhlasovatel'ovi.

Lehota viazanosti ponuk je do xx. XX. XXXx

Ing. Anna Sukenikova
Starostka



Zmluva o najme ¢. ....... I\ |
uzavreta v zmysle ustanoveni § 633 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika a v sulade s ustanoveniami
zikona ¢&. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov a ustanoveniami Statitu
mesta KoSice
(d’alej len ,,zmluva*)

Clanok I
Zmluvné strany
1.1.Prenajimatel’ Mestska cast’ Kosice - Juh
Sidlo: Smetanova 4, 040 79 KoSice
Zastupeny: Ing. Anna Sukenikova, starostka
ICO: 00 691 046
DIC: 2021186882
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
IBAN : SK45 5600 0000 0004 0444 0002

(dalej len ,,prenajimatel’™)

1.2. N4jomca:
Sidlo:
Zastipeny:
ICO:
Zapisany:
Bankové spojenie:
IBAN:

(dalej len ,,ndjomca*)
(najomca a prenajimatel spolu dalej len ,,zmluvné strany*)

Clanok 11
Predmet a ti¢el nijmu

2.1. Prenajimatel je vylu¢nym vlastnikom nehnutel'nosti nachadzajucich na ulici Pri bitinku ¢. 5 v KoSiciach
(areal Strediska verejnoprospesnych prac), zapisanychna LV €. 13161, katastralne uzemie Juzné Mesto,
obec Kosice — Juh, okres KoSice IV a to:

- budovy stpisné ¢islo 5902 na parcele registra C-KN ¢. 3233,
- parcely registra C-KN ¢. 3234.

2.2. Prenajimatel’ touto zmluvou prenechava a najomca prebera do najmu:

a) nebytové priestory o celkovej vymere 71,11 m*> v murovanej budove sap. ¢. 5902 na parc. ¢. 3233,
k. 0. Juzné mesto pozostavajice z:
vstupu o vymere 3,40 m?,
socialneho zariadenia o vymere 16,86 m?,

* administrativnych priestorov o vymere 50,85 m?,

b) skladové priestory na parcele ¢. 3234 o vymere 175,20 m?,

c) boxy & 3,4, a5 v pristresku na parc. ¢. 3234 o vymere 65,59 m?
(dalej len ,,predmet najmu‘).

2.3. Prenajimatel’ prenechava a ndjomca prebera predmet najmu za GCEIOM ......cooeveeieniinienienieiinieneneeeee
(tcel nagjmu doplni najomca).



24.

2.5.

2.6.

3.1.

4.1.

4.2.

4.3.

44.

4.5.

4.6.

4.7.

Néjomca sa zavédzuje vyuzivat predmet nagjmu vylucne na Gcel dohodnuty v stilade s bodom 2.3. tejto
zmluvy.

Prendjom podla tejto zmluvy, spolu s vyskou najomného je vysledkom obchodnej verejnej
sutaze schvalenej Miestnym zastupitel'stvom Mestskej Casti KoSice — Juh uznesenim €. ... zo dna ........

Prenajimatel’ sa zavidzuje poskytovat tieto sluzby spojené s najmom prenajatych priestorov:
- dodavku vody a odvadzanie odpadovej vody,
- odvoz komunalneho odpadu,
- dodavku elektriny,
- dodavka plynu.

Clanok III
Doba trvania najmu
Tato zmluva sa uzatvara na dobu neurcitt, po¢nic dilom .....................

Clanok IV
Vyska, splatnost’ a spdsob platenia najomného

Zmluvné strany sa dohodli na nagjomnom za predmet najmu vo vyske ......... ,.. EUR mesac¢ne (slovom:
...................... ),
z toho za a) nebytové priestory L ,-.. EUR,
b) skladové priestory ,-.. EUR,
c)boxy €. 3,4,aS5 vpristresSku . ,... EUR.
Néjomca bude zarovei uhradzat’ zalohové platby za sluzby spojené s ndjmom, a to:

a) za spotrebu elektriny,

b) za spotrebu vody,

¢) za odvoz komunalneho odpadu,
d) za spotrebu plynu.

Vyska arozpis najjomného a zdlohovych platieb za sluzby spojené s najmom su Specifikované vo
Vypoctovom liste, ktory tvori Prilohu €. 1 tejto zmluvy a je jej nedelitel'nou sti¢ast'ou.

Néjomca sa zavizuje uhradzat’ dohodnuté najomné a zdlohové platby za sluzby spojené s najmom na ticet
prenajimatel’a uvedeny v Clanku I tejto zmluvy v mesaénych splatkach, na zaklade faktir vystavenych
prenajimatelom. Najomné a zalohové platby za sluzby st splatné do 14-tich dni odo dna vystavenia
faktiry. Za datum thrady sa povazuje datum pripisania finanénych prostriedkov na u¢et prenajimatela.

V pripade omes$kania thrady najomného a/alebo zalohovych platieb za sluzby spojené s najmom sa
najomca zavézuje zaplatit’ prenajimatel’ovi trok z omeskania v stlade s platnou pravnou Gpravou.

V pripade, ak nijomca meska s thradou najomného a zalohovych platieb za sluzby dlhsie ako jeden
mesiac, je prenajimatel’ opravneny odstupit’ od najomnej zmluvy.

Spotreba jednotlivych médii bude merana nasledovne:
predmet najmu $pecifikovany v Clanku II, bode 2.2. pism. a) — spotreba elektriny podruznym
meranim, spotreba plynu podl'a plochy, spotreba vody percentudlnym pomerom,
predmet najmu $pecifikovany v Clanku II, bode 2.2. pism. b) — spotreba elektriny a plynu
podruznym meranim,
predmet najmu $pecifikovany v Clanku II, bode 2.2. pism. ¢) — spotreba elektriny rozdielom medzi
hlavnym elektromerom a podruznymi meraniami alikvotne podl'a poctu boxov.
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Celkové vyuctovanie za sluzby spojené s najmom sa vykond raz ro¢ne po obdrzZani vyuctovania od
dodavatel'ov sluzieb, najneskdr vSak do 15.3. nasledujuceho roka po roku, za ktory sa vykonava
vyuctovanie. N4jomca sa zavdzuje uhradit’ na ucet prenajimatel’a pripadny nedoplatok do 15 dni od
oznamenia jeho vysky. Prenajimatel’ sa zavdzuje vratit’' na ucet ndjomcu pripadny preplatok do 15 dni po
vykonani celkového vyuctovania, ak sa zmluvné strany nedohodnti inak. Platby sa povazuju za uhradené
diiom ich pripisania na Gi¢et prenajimatel’a alebo najomcu uvedeny v Clanku I tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny zmenit’ vySku mesacnej platby za najomné
a zalohovej platby za sluzby spojené s ndjmom, pokial’ budi zmenené, doplnené alebo zrusené cenové
predpisy, podla ktorych boli thrady dohodnuté.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo jednostranného zvysSenia ndjomného formou pisomného oznamenia o
zvySeni ndjomného za predmet ndjmu v zavislosti od urovne inflacie jedenkrat ro¢ne. Ndjomné platné k
31.12. bezného roka sa zvysi o mieru inflacie oficialne vyhlasent Statistickym tradom SR a to od 01.01.
nasledujtiiceho roka. Zvysené najomné bude najomcovi pisomne oznamené a nasledne dofakturované
spitne k 01.01. daného roka, v ktorom bola vySka miery inflacie ozndmena najomcovi, najneskér do 60
dni odo diia vyhlasenia o vyske miery inflacie Statistickym uradom SR. Faktura bude splatna do 14 dni
odo dna jej vystavenia.

Zmluvné strany sa dohodli, ze prenajimatel pri kazdej zmene mesacnych platieb ndjomného alebo thrady
platby za sluzby spojené s najmom vyhotovi a doru¢i najomcovi novy Vypoctovy list, podla ktorého sa
najomca zavizuje uhradzat platby prenajimatelovi. Novy Vypoctovy list automaticky nahradza
posledny platny Vypoctovy list. Prenajimatel’ zverejni kazdy novy Vypoctovy list v centralnom registri
zmlav. Dorucenim Vypoctového listu najomcovi sa tento stava neoddelite'nou sucastou tejto zmluvy
ako nova Priloha ¢. 1.

Clanok V
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Néjomca je povinny hospodarit’ s prenajatym majetkom v sulade s ustanoveniami zédkona €. 138/1991
Zb. 0 majetku obci v zneni neskorsich predpisov a ustanoveniami Statutu mesta Kogice, najma:

a) hospodarit’ s prenajatym majetkom v prospech rozvoja mestskej ¢asti a jej obcanov,

b) udrziavat’ majetok, zvel'ad’ovat’ ho, chranit’ a zhodnocovat,

¢) chranit’ ho pred poskodenim a zni¢enim, stratou, zneuzitim,

d) pouzivat’ vSetky pravne prostriedky na ochranu majetku,

e) udrziavat’ predmet najmu v stave sposobilom na riadne uzivanie na vlastné naklady.

Pri vykonavani ¢innosti spojenych s najmom vystupuje najomca ako samostatny pravny subjekt
a zodpoveda za dodrziavanie vsetkych pravnych predpisov spojenych s jeho vlastnou ¢innost’'ou.

Prenajimatel’ odovzdava najomcovi predmet najmu v stave spdsobilom na uzivanie pre dohodnuty tcel
a schopnom beznej prevadzky. Najomca prehlasuje, Ze sa oboznamil s technickym stavom predmetu
najjmu. Protokol o odovzdani a prevzati predmetu niajmu, ktory bude obsahovat’ aj aktualny stav
meracov jednotlivych médii, tvori Prilohu €. 2 tejto zmluvy.

Beznu udrzbu a opravy znasa najomca na vlastné nédklady. Stavebné Upravy je ndjomca opradvneny
na predmete najmu vykonavat’ len s predchadzajiicim pisomnym stthlasom prenajimatel’a a vylucne na
svoje naklady. Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, Ze najomca po skonceni najmu nebude mat’ narok na
nahradu vynaloZenych nékladov na rekonstrukciu predmetu najmu resp. jeho zhodnotenie, teda nebude
mat’ narok ani na protihodnotu toho, o ¢o sa rekonstrukciou zvysila hodnota predmetu najmu.

Prenajimatel’ nezodpoveda za $kody na majetku vneseného do predmetu najmu.

Néjomca ma pravo pouzivat predmet najmu obvyklym spdsobom zodpovedajiicim ucelu najmu,
zaroven v plnom rozsahu zodpoveda za Skodu vzniknuti na predmete najmu a jeho zariadeniach.

Néjomca zodpoveda aj za Skody, ktoré spdsobi svojou Cinnost'ou podl'a ust. § 420 a nasl. Ob¢ianskeho
3
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Néjomca sa zavizuje, ze v pripade poskodenia predmetu ndjmu, tieto Skody odstréni, resp. uvedie
predmet najmu do pévodného stavu na vlastné naklady.

Néjomca je povinny udrziavat’ poriadok, bezpecnost’ a Cistotu na predmete najmu v stlade so vSeobecne
zavaznymi hygienickymi predpismi vylucne na svoje naklady (dezinfekcia a iné).

Néjomca nie je opravneny prenechat’ predmet ndjmu do podnajmu tretej osobe.

Kazdu nehodu, zivelnii pohromu, poziar a d’alSie udalosti, ktoré sposobili $kodu na predmete najmu je
povinny najomca bezodkladne oznamit’ prenajimatel'ovi.

Za tucelom kontroly dodrziavania zmluvnych podmienok je ndjomca povinny na poziadanie
prenajimatel’a umoznit’ vstup urCenym zamestnancom prenajimatel’a do vsetkych prenajatych priestorov
tvoriacich predmet najmu.

Prenajimatel’ moze vstupit’ do priestorov predmetu najmu bez pritomnosti osoby poverenej najomcom
iba v pripadoch nebezpecenstva — zivelnej pohromy, havarii, a pod. za predpokladu, Ze sa vopred pokusil
o tomto kroku hodnovernym spdsobom informovat’ nadjomcu alebo zodpovednti osobu najomcu.

Néjomca je povinny bez zbytocného odkladu ozndmit’ prenajimatelovi kazdi havariu, poruchu
a potrebu opravy alebo udrzby, ak nema charakter beznych oprav a tidrzby a umoznit’ prenajimatel'ovi
pristup k zariadeniam (rozvodom plynu, elektrickej energie, vody apod.) a vykonanie opravy.
V opac¢nom pripade najomca zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Néjomca zodpovedd na predmete ndjmu za dodrziavanie vSeobecne zavidznych pravnych predpisov na
useku bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci , zabezpecuje ulohy poziarnej ochrany na predmete najmu
podla zakona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZziarmi v zneni neskorSich predpisov a vykonavace;j
vyhlasky MV SR €. 121/2002 Z. z. o poziarnej prevencii v zneni neskorsich predpisov.

Clanok VI
Skoncenie najmu

N4jomny vzt'ah podla tejto zmluvy je mozné ukoncit’:
a) vypovedou zmluvnych stran v pisomnej forme bez udania dévodu. Vypovedna lehota je trojmesacna
a zacina plynit’ od prvého dila mesiaca nasledujiuceho po doruéeni vypovede druhej strane,
b) pisomnou dohodou zmluvnych stran ku ktorémukol'vek diiu,
¢) odstupenim od zmluvy zo strany prenajimatela v pripade, ak:
- najomca hrubo porusuje podmienky najomnej zmluvy, napriek pisomnému upozorneniu
prenajimatel’a,
- najomca je v omeskani s platenim najomného a zalohovych platieb za sluzby,
- nagjomca vyuziva predmet ndjmu v rozpore s predmetom a i¢elom najmu podl'a tejto zmluvy,
- nagjomca prenecha predmet najmu do podnajmu tretej osobe bez suhlasu prenajimatel’a.

Odstapenim od zmluvy sa ndjomny vztah kon¢i dilom nasledujicim po dni dorucenia pisomného
odstupenia druhej zmluvnej strane.

Zmluvné strany sa dohodli na dorucovani pisomnosti v stvislosti s touto zmluvou, ze akykol'vek pravny
ukon (d’alej len ,,listina“) sa bude dorucovat’ osobne, alebo poStou na adresu zmluvnych stran uvedenych
v Clanku I tejto zmluvy, resp. na adresu, ktorGi zmluvna strana naposledy pisomne oznamila druhej
zmluvnej strane. Za deil dorucenia pisomnosti sa povazuje aj den, v ktory zmluvnd strana, ktora je
adresatom, odmietne doru¢ovanu pisomnost’ prevziat’ alebo v ktory bude zasielka doru¢ovana postou
vratena druhej strane s poznamkou "nevyzdvihnuta v odbernej lehote" alebo "adresat sa odstahoval”,
"adresat je neznamy" alebo ind poznamka podobného vyznamu. V pripade doruc¢ovania pisomnosti
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pravnickej osobe elektronickou postou sa za deni dorucenia povazuje deii dorucenia do elektronickej
schranky zmluvnej strany.

V pripade ukoncenia najmu sa najomca zavézuje spristupnit’ a vratit’ predmet najmu prenajimatel’ovi
v stave, v akom mu bol odovzdany, najneskor do troch pracovnych dni od ukoncenia najmu, ak sa
zmluvné strany nedohodnt inak.

Clanok VII
Zaverecné ustanovenia

Zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu zmluvnymi stranami a G¢innost’ prvym dilom doby najmu
podl'a Clanku III bodu 3.1. tejto zmluvy za podmienky, Ze bola pred tymto diiom zverejnend, inak prvym
nasledujucim diiom po jej zverejneni na webovom sidle Centralneho registra zmlav.

Zmluvu je mozné menit’ alebo dopliiat’ len po vzajomnej dohode zmluvnych stran formou pisomnych a
oc¢islovanych dodatkov, podpisanych Statutarnymi zastupcami zmluvnych stran. Ustanovenia Clanku
IV, bodu 4.11. tymto nie st dotknuté.

Zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, z ktorych dva obdrzi prenajimatel’ a jeden najomca.

Prava a povinnosti zmluvnych stran, vyslovne neupravené touto zmluvou sa riadia ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika.

Zmluvné strany prehlasuju, ze su s obsahom zmluvy riadne oboznamené, jej obsahu porozumeli, ze st
plne  spdsobilé na vykonanie pravneho tkonu, umyselne neuviedli druhti stranu do omylu a ze
ustanovenia tejto zmluvy obsahuju ich slobodnt, vaznu, uréita a zrozumitelna vélu. Zmluvné strany
vyhlasuju, ze nekonaji v tiesni, ani za napadne nevyhodnych podmienok, ¢o potvrdzuju svojimi
podpismi.

V KoSiciach, dila — ................... Vo, ,dia e,

Prenajimatel’: Néjomeca:

Ing. Anna Stkenikova
starostka

Prilohy:
Priloha ¢. 1 — Vypoctovy list
Priloha €. 2 - Protokol o odovzdani a prevzati predmetu ngjmu
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MESTSKA CAST KOSICE — JUH

Material na rokovanie
Miestneho zastupitel’stva MC KoSice — Juh

k bodu ¢.

Nazov materialu

Prenajom nebytovych priestorov v budove Spolo¢ensko-
relaxa¢ného centra, Milosrdenstva 4, KoSice, v k. u. Juzné
mesto formou obchodnej verejnej sut’aze a schvalenie
podmienok obchodnej verejnej sut’aze.

Predklada

Ing. Anna Sukenikov4 - starostka Podpis

Spracovatel’

Ing. Gabriela Verebova — ved. ref. MaVO | Podpis

Datum rokovania

21.02.2023

Prerokované v MR




Navrh uznesenia Miestneho zastupitel’stva MC Kosice — Juh

Miestne zastupitel'stvo MC Kogice — Juh
podla

- § 11 ods. 4 pism. a) zdkona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich
predpisov

- § 14 ods. 3 pism. c) zékona ¢. 401/1990 Zb. o meste KoSice v zneni neskorsich
predpisov

- ¢l. 8 bod (1) pism. ¢) Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Mestskej Casti

KoSice - Juh a s majetkom zverenym do spravy Mestskej Casti KoSice - Juh

schvaluje

A) prenajom nebytovych priestorov

v budove Splo¢ensko—relaxacného centra, Milosrdenstva 4, KoSice, sup. ¢. 462, na
parcele ¢. 1237/6, k. 0. Juzné mesto, zapisanej na LV ¢. 13161 Okresnym uradom
Kosice, katastralnym odborom, katastralne tizemie: Juzné mesto, obec KoSice — Juh,
okres Kosice IV vo vlastnictve Mestskej cCasti KoSice — Juh formou obchodne;j
verejnej sut'aze.

B) podmienky obchodnej verejnej sut’aze podl’a priloZeného navrhu



Dévodova sprava
k navrhu prenajmu nebytovych priestorov v budove Spolo¢ensko-relaxacného
centra, Milosrdenstva 4, KoSice, v k. u. Juzné mesto
formou obchodnej verejnej sutaze (dalej len ,,O0VS*®)

a schvaleniu podmienok OVS

Mestska cast KosSice — Juh (dalej len ,, MC KE-Juh*) je vylucnym viastnikom nehnutelnosti:
Budova Spolocensko-relaxacného centra nachdadzajuca sa na ul. Milosrdenstva ¢. 4, Kosice, ¢. sup.
462, parc. ¢. 1237/6, v k. u.: Juzné mesto, vedenej na LV ¢. 13161 Okresnym uradom Kosice,
katastralnym odborom (dalej len ,,SRC*).

Ndajomnou zmluvou ¢. 01/2016/SM zo dna 29.01.2016, ktorej predmetom je ndjom nebytovych
priestorov a hnutelného majetku v budove SRC, MC KE-Juh prenajala Slovenskému Modeldrskemu
Zvizu, Karpatské namestie 10, Bratislava predmetny majetok. Zmluvny rocny ndjom za nebytové
priestory a hnutelny majetok je vo vyske 660,40 Eur (6,28 Eur/m’/rok). Ukoncenie najomnej zmluvy
je k terminu 28.02.2023.

Za ucelom stanovenia vseobecnej hodnoty predmetnych nebytovych priestorov pre ucel uzatvorenia
najomnej zmluvy bol vypracovany odborny posudok znalcom v odbore Stavebnictvo Ing.
Ladislavom Nagyom pod ¢. OP1/2023 zo dna 26.01.2023. VSeobecna hodnota ohodnocovanych
nebytovych priestorov je 128 540,41 Eur bez DPH.

V zmysle zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov podla §9a ods. 1
pism. a) prenajom vilastnictva majetku obce sa musi vykonat na zdklade obchodnej verejnej sutaze
(dalej len ,,OVS*®), ak vseobecnd hodnota majetku presiahne 40 000 eur (§ 9a ods. 5) a zdaroven
podla platnych Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Mestskej casti KoSice — Juh
a s majetkom zverenym do spravy Mestskej casti KosSice — Juh, ¢l. 8 bodu (1) pism. c) prendjom
nehnutelného majetku a nebytovych priestorov formou OVS a podmienky OVS schvaluje Miestne
zastupitel’stvo MC Kosice - Jubh.

Cena ndjmu nebytovych priestorov (urcenych na dany ucel a v danom case) zistovand ponukami
a dopytom na webovych strankach v danej lokalite je v priemere od 72,00 €/m*/rok do 84,00
€/m’/rok (t.j. od 6,00 €/m’/mes. do 7,00 €/m*/mes. )

Na zdklade vyssie uvedeného predkladame navrh na prendjom nebytovych priestorov o celkovej
vymere 102,08 m’ nachadzajucich sa v budove Spolocensko-relaxacného centra, Milosrdenstva 4,

evvr

78,00 Eur/m2/rok (t. j. rocny ndjom vo vyske 7 962,24 € za celu plochu).

Zaroven predkladame na schvalenie podmienky OVS na prendjom nebytovych priestorov vo
viastnictve MC Kosice — Juh nachddzajiicich sa v budove Spolocensko-relaxacného centra,
Milosrdenstva ¢. 4 v Kosiciach, ¢. sup. 462, parc. ¢. 1237/6 v k. u.: Juzné mesto, vedenych na LV ¢.
13161 Okresnym uradom KoSice, katastralnym odborom, ktoré su prilohou tejto dovodovej spravy.

Priloha: - sutazné podmienky OVS

Kosice, dita 13.02.2023
Vypracovala : Ing. Gabriela Verebova



Mestska cast’ KoSice — Juh, Smetanova 4, 040 79 KoSice

Sut’azné podklady

obchodnej verejnej stut’aze (d’alej len ,,OVS*)
o najvhodnejsi navrh na uzavretie zmluvy
na prenajom nebytovych priestorov v nehnutel’nosti
Mestskej ¢asti KoSice — Juh:

nebytové priestory v budove Spolo¢ensko-relaxa¢ného centra, Milosrdenstva 4,
040 01 KoSice, ¢. sup. 462, parcela ¢. 1237/6, k. 4. JuZné mesto, zapisanej na LV
¢. 13161 Okresnym tradom KosSice, katastralnym odborom.

KoSice, mesiac, rok



Obsah sut’aznych podkladov

A) Pokyny na zostavenie sut’'azného navrhu

Cast’ I. Vieobecné informacie
1. Identifikacia vyhlasovatel’a sutaze
2. Predmet obchodnej verejnej sutaze
3. Charakteristika predmetu ndjmu
Cast’ I Priprava siitazného navrhu
4. Rozsah a obsah sut'azného navrhu
Cast’ I11. Predkladanie sit’azného navrhu
5. Oznacenie stitazného navrhu
6. Miesto a termin predkladania stit'azného navrhu
7. Doplnenie, zmena a odvolanie sitazného navrhu
Cast’ IV. Otviranie a vyhodnotenie stit'aznych navrhov
8. Otvaranie predloZenych sut'aznych navrhov
9. Posudzovanie predlozenych sutaznych navrhov
10. Hodnotenie predloZenych sutaznych navrhov

Cast’ V. Vysledok obchodnej verejnej sit’aze

11. Informécia o vysledku vyhodnotenia sutaze
12. Uzavretie zmluvy

B) Prilohy

Prilohy: - navrh zmluvnych podmienok
- podorys nebytovych priestorov



A) Pokyny na zostavenie stit’azného navrhu

Cast’ 1. VSeobecné informacie

1. Identifikacia vyhlasovatela sut’aze

Nazov: Mestska Cast’ KoSice - Juh

Sidlo: Smetanova 4, 040 79 KoSice

Statutarny zastupca: Ing. Anna Stkenikova, starostka

ICO: 00691046

DIC: 2021186882

Kontaktna osoba: Ing. Gabriela Verebovd, Ing. Marian Zahoransky, PhD.
Telefon: 055/7208034, 7208030

e-mail: gabriela.verebova@kosicejuh.sk, marian.zahoransky@kosicejuh.sk

2.1.

2. Predmet a ciel’ obchodnej verejnej sut’aze

Predmetom obchodnej verejnej sitaze je najvhodnej$i navrh na uzavretie zmluvy na
prenajom nebytovych priestorov vo vlastnictve Mestskej Casti KoSice — Juh ato: nebytové
priestory nachadzajlice sa v budove Spolocensko — relaxa¢ného centra, Milosrdenstva 4, 040
01 Kosice, ¢. sup. 462, parcela ¢. 1237/6, k. u. Juzné mesto, zapisané¢ na LV ¢. 13161
Okresnym tradom KoSice, katastralnym odborom.

Zéakladné podmienky boli schvélené uznesenim Miestneho zastupitel'stva MC Kogice —

Juh ¢. .... zo dia 21.02.2023.

2.2. Najomna zmluva bude uzatvorena v zmysle zakona ¢. 116/1990 Zb. o nijme a podnajme

3.1

nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov:
- dobanimu  neurcita

- ucel ngjmu prevadzkovanie administrativnych prac a sluzieb spojenych s ¢innost'ou
najomcu, ktoré nie su v rozpore s u¢elom Spolo¢ensko-relaxacného centra ani s dobrymi
mravmi

min. cena za prenajom nebytovych priestorov 78,00 EUR/m?/rok

3. Charakteristika predmetu najmu

. Nebytové priestory o vymere 102,08 m? nachadzajuce sa na 1. posch. budovy Spolo¢ensko —
relaxacného centra, Milosrdenstva 4 v KoSiciach, €. sup. 462, na parcele 1237/6, k. 0. Juzné

mesto, zapisané na LV ¢ 13161 Okresnym uradom KoSice, katastrdlnym odborom.
Nehnutel'nost’ je postavend v obytnej ¢asti mesta KoSice, obec KoSice — Juh, okres KoSice IV.

3.2. Projektova dokumentécia je k nahliadnutiu u vyhlasovatel'a sitaZze v administrativnej budove

4.1

Miestneho tradu MC Kogice — Juh, Smetanova 4, Kosice na 2. posch. €. dv. 6 a obhliadka
nebytovych priestorov je moznd po dohodnuti terminu na telefonnom ¢isle 055/6251501.

Cast’ II. Priprava sat’azného navrhu

4. Rozsah a obsah sut’azného navrhu

. Vysledkom OVS bude uzavretie ndjomnej zmluvy podla zdkona ¢.116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov.

4.2. Navrhovatel’ predkladé svoj ndvrh v pisomnej forme v slovenskom jazyku.

4.3. Doklady a dokumenty tvoriace nalezitosti sutazného navrhu pozadované v tychto sutaznych


mailto:gabriela.verebova@kosicejuh.sk
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podkladoch musia byt’ predlozené ako origindly alebo turadne overené koépie tychto dokladov
a dokumentov, ak nie je stanovené inak.

4.4. Navrhovatel’ predlozi v stanovenom termine sutazny navrh, ktory bude obsahovat”:
4.4.1. Aktudlny doklad (original alebo overena kopia), nie starSi ako tri mesiace k terminu
na predloZenie sitazného navrhu:
 pravnicka osoba predklada vypis z obchodného registra,
« fyzicka osoba, podnikatel’ predklada zivnostensky list alebo koncesnt listinu, prip. vypis
zo zivnostenského registra,
« fyzicka osoba, nepodnikatel’ predklada suhlas so spracovanim osobnych udajov.

4.4.2. Navrh zmluvnych podmienok na prendjom nebytovych priestorov podla prilozeného
vzoru (ndjomnd zmluva), v ktorom su stanovené podmienky prendjmu, ktoré su pri
spracovani sut'azného navrhu pre navrhovatela zavazné.

4.4.3. Navrhovatel v sitaznom navrhu uvedie ponuknutu cenu za prendjom nebyt. priestorov
a zaroven uvedie ¢innost’, ktorti bude v predmetnych nebytovych priestoroch vykonavat.

Cast’ III. Predkladanie stit’azného navrhu

5. Oznacenie sut’azného navrhu

5.1. Navrh je potrebné predlozit’ v uzavretom obale s uvedenim:
» obchodného mena a sidla navrhovatel’a alebo miesta podnikania,
+ oznacenia sutaZe ,,Neotvarat’ — sut'aZ — nebytové priestory SRC*,
* adresy: Mestska cast’ KoSice — Juh, Smetanova 4, 040 79 Kosice.

6. Miesto a termin predkladania sit®aZzného navrhu

6.1. Sutazny navrh je potrebné dorucit’ na adresu vyhlasovatela sutaze:
 osobne (do podatel'ne vyhlasovatela),
* postou (na adresu vyhlasovatela).

6.2. Termin predloZenia navrhu : xx. xx. xxxx do xx:xx hod.

6.3. Lehota na predlozenie ndvrhu je zachovand, ak bol ndvrh doruceny vyhlasovatel'ovi najneskor
v posledny den stanoveny na predkladanie sutazného navrhu a do uréené¢ho casového limitu.
Rozhodujicim je datum a ¢as uvedeny na podacej peciatke podatel'ne vyhlasovatel’a sut'aze.
Pracovna doba podatelne je v pondelok od 8:00 hod. do 16:00 hod., v utorok a Stvrtok od 8:00
hod. do 15:00 hod., v stredu od 8:00 hod. do 17:00 hod. a v piatok od 8:00 hod. do 13:00 hod.

6.4. Do sut'aze bude zaradeny len ten navrh, ktory bol predloZeny v stanovenom termine a ktoré¢ho
obsah zodpoved4 uverejnenym podmienkam sutaze a sitaznym podkladom.

6.5. Navrh predloZeny po stanovenej lehote nebude zaradeny do sutaZze a bude neotvoreny vrateny
navrhovatelovi.

7. Doplnenie, zmena a odvolanie navrhu

7.1. Navrhovatel méze predloZzeny navrh do uplynutia lehoty stanovenej na predkladanie ndvrhov
dodatoc¢ne pisomne doplnit’, zmenit’ alebo odvolat’

7.2. Doplnenie alebo zmenu navrhu je mozné vykonat' vratenim povodného névrhu na zéklade
pisomnej ziadosti navrhovatela (zaslanej poStou alebo dorucenou osobne ucastnikom) alebo
splnomocnenou osobou navrhovatela na adrese vyhlasovatela sutaze a dorucenim nového
navrhu.



Cast IV. Otvaranie a vyhodnotenie sit’aznych navrhov

8. Otvaranie predloZenvch siut’aznvch navrhov

8.1. Vyhlasovate menuje na vyhodnotenie predlozenych navrhov komisiu, ktora je spdsobila
vyhodnocovat predlozené navrhy, ak je sucasne pritomna vacsina jej ¢lenov.

8.2. Otvaranie obalok s predlozenymi navrhmi a ich vyhodnotenie bude neverejné a uskutocni sa
v sidle vyhlasovatel’a.

9. Posudzovanie predlozenych sut’aznych navrhov

9.1. Pred vyhodnotenim sutaznych navrhov komisia menovana na vyhodnotenie névrhov posudi,
¢1 vsSetky predlozené sutazné navrhy zodpovedaji poziadavkam vyhlasovatela uvedenym
v sutaznych podmienkach a rozhodne, ¢i navrh zaradi do vyhodnotenia.

9.2. Zodpovedajucim je navrh, ktory vyhovuje vSetkym poziadavkam vyhlasovatel'a. Do sutaze
nebude zaradeny navrh, ktorého obsah nebude splnat’ stanovené podmienky.

9.3. Komisia moze poziadat’ navrhovatel'a o vysvetlenie alebo doplnenie predlozenych dokladov,
ako aj o vysvetlenie predlozeného navrhu. Nesmie vSak vyzvat ani prijat’ navrh na zmenu,
ktorou by sa névrh zvyhodnil.

10. Hodnotenie predloZzenych navrhov

10.1. Pri vybere najvhodnejSieho navrhu bude komisia postupovat’ v sulade s § 286 OZ.

10.2. Vyhodnost’ predlozeného navrhu sa bude posudzovat’ v zavislosti od vysky ponuknutej ceny
za prendjom,t.zn., 7ze na l. mieste sa umiestni, a teda uspeSnym bude ten navrhovatel,
ktory ponukne najvyssiu cenu roéného ndjmu za 1 m?.

10.3. Ak je do sutaze zaradenych viac navrhov, méze komisia urcit’ poradie aj na 2. resp. 3. mieste
Pre pripad, ak aspeSny navrhovatel odmietne uzatvorit zmluvny vztah, resp. neuzatvori
zmluvny vztah s vyhlasovatelom do 15 kalendarnych dni odo dia dorucenia oznamenia
o vysledku sutaze. Vyhlasovatel' v takom pripade méze vyzvat k uzatvoreniu zmluvy
(v pripade vyhodnosti predloZzeného navrhu) navrhovatela d’alSieho v poradi.

10.4. Vyhlasovatel' neuhrddza Ziadne nédklady, ktoré vznikli navrhovatelovi v stvislosti s jeho
ucast'ou v obchodnej verejnej sut'azi.

Cast’ V. Vysledok obchodnej verejnej sut’aZe

11. Informacia o vvsledku vyvhodnotenia sut’aze

11.1. Vysledok sut'aze bude jej ucastnikom oznameny pisomne do 15 kalendarnych dni po ukonceni
vyhodnotenia sutaZze.

12. Uzavretie zmluvy

12.1. Vyhlasovatel’ sut'aze uzavrie ndjomnt zmluvu s tspeSnym navrhovatel'om bezodkladne po jej
doruceni vitazovi sut’aze.

12.2. Vyhlasovatel’ si vyhradzuje pravo
a) uverejnené podmienky menit’,
b) odmietnut’ vSetky predloZené navrhy,
¢) obchodnu verejnu sutaz zrusit,



d) pri zisteni chyb, ktoré vznikli pri vyhotovovani navrhu, vyzvat’ navrhovatel'a
na ich odstranenie,

e) predizit’ lehotu na oznamenie vyberu najvhodnejsieho navrhu,

f) uzavriet’ zmluvu s riadne vybratym navrhovatel'om najvhodnejsieho navrhu,

g) v pripade, ze s navrhovatel'om s vitaznym navrhom nebude uzatvorena najjomna
zmluva z dévodov na strane navrhovatel'a, moze vyhlasovatel’ uzavriet' najomnu
zmluvu s navrhovatel'om, ktory sa vo vyhodnoteni obchodnej verejnej sut'aze
umiestnil ako druhy v poradi,

h) uznat’ stt'az za platnq, ak sa na nej zicastni najmenej jeden navrhovatel’, ktory
splnil podmienky sutaze,

1) navrh nemozno odvolat’ po jeho doruceni vyhlasovatelovi.

Lehota viazanosti ponuk je do xx. xx. XXXx

Ing. Anna Sukennikova
starostka



1.1

1.2.

2.1.

2.2.

2.3.

24.

2.5.

2.6.

Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢. ....... [eeessnns /SM
uzavreta podPla zdkona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov, Obchodného zakonnika a v sulade s ustanoveniami zakona ¢. 138/1991 Zb.
o majetku obci v zneni neskorsich predpisov a ustanoveniami Statiitu mesta KoSice
(d’alej len ,,zmluva*)

Clanok I
Zmluvné strany
.Prenajimatel Mestska cast’ Kosice - Juh
Sidlo: Smetanova 4, 040 79 KoSice
Zastupeny: Ing. Anna Sukenikova, starostka
ICO: 00 691 046
DIC: 2021186882
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
IBAN : SK45 5600 0000 0004 0444 0002

(dalej len ,,prenajimatel’™)

Néjomca:

Sidlo:

Zastipeny:

ICO:

Zapisany:
Bankové spojenie:
IBAN:

(dalej len ,,ndjomca*)
(najomca a prenajimatel spolu dalej len ,,zmluvné strany*)

Clanok 11
Predmet a ti¢el nijmu

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti - budovy Spoloc¢ensko-relaxacného centra na ulici
Milosrdenstva ¢. 4 v Kosiciach, stip. ¢islo 462, na parcele ¢. 1237/6, katastralne tizemie Juzné mesto,
zapisanej na LV ¢. 13161.

Prenajimatel’ touto zmluvou prenechava a nijomca prebera do najmu nebytové priestory v budove
Specifikovanej v bode 2.1. tohto Clanku o celkovej vymere 102,08 m?.
(dalej len ,,predmet najmu “).

Prenajimatel’ prenechava a ndjomca prebera predmet najmu za UCEIOM .......cceevveiviiriiiiiiieciieeeieeieeee
(Gcel najmu doplni najomca).

Néjomca sa zavdzuje vyuzivat predmet nagjmu vylucne na Gcel dohodnuty v stilade s bodom 2.3. tejto
zmluvy.

Prendjom podla tejto zmluvy, spolu s vyskou najomného je vysledkom obchodnej verejnej
sutaze schvalenej Miestnym zastupitel'stvom Mestskej Casti KoSice — Juh uznesenim €. ... zo dna ........

Prenajimatel’ sa zavizuje poskytovat tieto sluzby spojené s ndjmom nebytovych priestorov:
- dodavka vody a odvadzanie odpadovej vody,
- odvoz komunalneho odpadu.



3.1.

4.1.

4.2.

4.3.

44.

4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

4.9.

Clanok IIT
Doba trvania nijmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu neurcitu, po¢nic dilom .....................

Clanok IV
Vyska, splatnost’ a sposob platenia najomného

Zmluvné strany sa dohodli na najomnom vo vyske ........ EUR/m*rok, t.]. .......,.. EUR mesaéne (slovom:
............................... ).
Néjomca bude zaroven uhradzat’ platby za sluzby spojené s najmom, a to:

a) zalohovu platbu za spotrebu vody,
b) pausalnu platbu za komunalny odpad.

Vyska a rozpis najomného a platieb za sluzby st $pecifikované vo Vypoétovom liste, ktory tvori Prilohu
¢. 1 tejto zmluvy a je jej nedelite'nou sucastou.

Néjomca sa zavizuje, ze v lehote 3 kalendarnych dni odo dna podpisu tejto zmluvy, vo vlastnom mene
a na vlastny ucet uzavrie priamo s dodavatel'mi zmluvy o dodavke plynu a elektriny.

Néjomca sa zavazuje uhradzat’ dohodnuté najomné a platby za sluzby spojené s ndjmom na ucet
prenajimatela uvedeny v Clanku I tejto zmluvy v mesaénych splatkach, na zaklade faktur vystavenych
prenajimatelom. Najomné a platby za sluzby st splatné do 14-tich dni odo dina vystavenia faktiry. Za
datum uhrady sa povazuje datum pripisania finanénych prostriedkov na cet prenajimatel’a.

V pripade omeskania tthrady nadjomného a platieb za sluzby spojenych s ndjmom sa nijomca zavizuje
zaplatit’ prenajimatel’ovi urok z omeskania v sulade s platnou pravnou upravou.

V pripade, ak najomca meska s thradou najomného a/alebo platieb za sluzby spojenych s najjmom dlhsie
ako jeden mesiac, je prenajimatel’ opravneny odstpit’ od ndjomnej zmluvy.

Spotreba vody bude merand podruznym meranim individualnym meracim pristrojom. Vyuctovanie
spotreby bude vykonané na zéklade stavu tohto meradla.

Celkové zctovanie za dodané sluzby sa vykona raz ro¢ne po obdrzani vylc¢tovania od dodavatelov
sluzieb, najneskoér vSak do 15.3. nasledujticeho roka po roku, za ktory sa vykonava vyuctovanie. Najomca
sa zavidzuje uhradit’ na ucet prenajimatel’a pripadny nedoplatok do 15 dni od oznamenia jeho vysky.
Prenajimatel’ sa zaviazuje vratit’ na uc¢et najomcu pripadny preplatok do 15 dni po vykonani celkového
vyuctovania, ak sa zmluvné strany nedohodni inak. Platby sa povazuju za uhradené diiom ich pripisania
na i¢et prenajimatel’a alebo najomcu uvedeny v Clanku I tejto zmluvy.

4.10. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny zmenit' vysku mesaénej platby za najomné

4.11.

aplatieb za sluzby spojenych s ndjmom, pokial budii zmenené, doplnené alebo zrusené cenové
predpisy, podla ktorych boli thrady dohodnuté.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo jednostranného zvySenia najomného formou pisomného ozndmenia o
zvyseni najomného za predmet ndjmu v zavislosti od urovne inflacie jedenkrat rocne. Najomné platné
k 31.12. bezného roka sa zvysi o mieru inflacie oficidlne vyhlasena Statistickym uradom SR a to od
01.01. nasledujuceho roka. ZvySené najomné bude najomcovi pisomne oznamené a nasledne
dofakturované spétne k 01.01. dan¢ho roka, v ktorom bola vyska miery inflacie oznamena néjomcovi,
najneskor do Sest'desiatich (60) dni odo diia vyhlasenia o vyske miery inflacie Statistickym tradom SR.
Faktara bude splatna do $trnast’ (14) dni odo dna jej vystavenia.



4.12.

5.1.

5.2

5.3.

54.

5.5.

5.6.

5.7.

5.8.

5.9.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel pri kazdej zmene mesacnych platieb najomného alebo uhrady
platby za sluzby spojené s najmom vyhotovi a doru¢i najomcovi novy Vypoctovy list, podla ktorého sa
najomca zavizuje uhrddzat platby prenajimatelovi. Novy Vypoctovy list automaticky nahrédza
posledny platny Vypoctovy list. Prenajimatel’ zverejni kazdy novy Vypoctovy list v centralnom registri
zmlav. Dorucenim Vypoctového listu ndjomcovi sa tento stava neoddelitel'nou sucast’'ou tejto zmluvy
ako nova Priloha ¢. 1.

Clanok V
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Néjomca je povinny hospodarit’ s prenajatym majetkom v sulade s ustanoveniami zédkona €. 138/1991
Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov a ustanoveniami Statitu mesta KoSice, najma:

a) hospodarit’ s prenajatym majetkom v prospech rozvoja mestskej Casti a jej obcanov,
b) udrziavat majetok, zvel'ad’ovat’ ho, chranit’ a zhodnocovat’,

¢) chranit ho pred poskodenim a zni¢enim, stratou, zneuzitim,

d) pouzivat’ vsetky pravne prostriedky na ochranu majetku,

e) udrziavat’ predmet nagjmu v stave sposobilom na riadne uzivanie na vlastné naklady.

Pri vykonavani Cinnosti spojenych s ndjmom vystupuje ndjomca ako samostatny pravny subjekt
a zodpoveda za dodrziavanie vSetkych pravnych predpisov spojenych s jeho vlastnou ¢innost'ou.

Prenajimatel’ odovzdéva najomcovi predmet najmu v stave sposobilom na uzivanie pre dohodnuty ucel
a schopnom beznej prevadzky. Najomca prehlasuje, Ze sa oboznamil s technickym stavom predmetu
najmu. Protokol o odovzdani a prevzati predmetu najmu, ktory bude obsahovat’ aj aktualny stav
meracov jednotlivych médii, tvori Prilohu €. 2 tejto zmluvy.

Beznu udrzbu a opravy znasa ndjomca na vlastné naklady. Stavebné Gipravy je najomca opravneny

na predmete ndjmu vykonavat’ len s predchadzajiicim pisomnym suhlasom prenajimatel’a a vylucne na
svoje naklady. Prenajimatel’ a najomca sa dohodli, Ze najomca po skonceni najmu nebude mat’ narok na
nahradu vynaloZenych nakladov na rekonstrukciu predmetu najmu resp. jeho zhodnotenie, teda nebude
mat narok ani na protihodnotu toho, o ¢o sa rekonstrukciou zvysila hodnota predmetu najmu.

Prenajimatel’ nezodpoveda za $kody na majetku vneseného do predmetu najmu.

Néjomca ma pravo pouzivat’ predmet najmu obvyklym sposobom zodpovedajiucim ucelu najmu,
zaroven v plnom rozsahu zodpoveda za Skodu vzniknutu na predmete najmu a jeho zariadeniach.

Néjomca zodpoveda aj za Skody, ktoré spdsobi svojou Cinnost'ou podl’a ust. § 420 a nasl. Obcianskeho
zakonnika.

Néajomca sa zavizuje, Ze v pripade poskodenia predmetu najmu, tieto Skody odstrani, resp. uvedie
predmet najmu do pdvodného stavu na vlastné naklady.

N4jomca je povinny udrziavat’ poriadok, bezpe¢nost’ a ¢istotu na predmete najmu v stilade so vSeobecne
zavaznymi hygienickymi predpismi vylu¢ne na svoje naklady (dezinfekcia a iné).

5.10. Najomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu do podnajmu tretej osobe.

5.11. Kazda nehodu, zZiveln pohromu, poziar a d’alSie udalosti, ktoré spdsobili skodu na predmete najmu je

povinny najomca bezodkladne oznamit prenajimatel'ovi.

5.12. Za tucelom kontroly dodrziavania zmluvnych podmienok je ndjomca povinny na poziadanie

prenajimatel'a umoznit’ vstup urCenym zamestnancom prenajimatela do vSetkych prenajatych
priestorov tvoriacich predmet najmu.



5.13. Prenajimatel’ mdze vstipit’ do priestorov predmetu najmu bez pritomnosti osoby poverenej nadjomcom

5.14.

5.15.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

7.1.

7.2.

b)
c)

iba v pripadoch nebezpefenstva — zivelnej pohromy, havarii, a pod. za predpokladu, Ze sa vopred
pokdsil o tomto kroku hodnovernym spdsobom informovat’ ndjomcu alebo zodpovedni osobu ndjomcu.

Néjomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit' prenajimatelovi kazdu havariu, poruchu
a potrebu opravy alebo udrzby, ak nema charakter beznych oprav a tdrzby a umoznit’ prenajimatel'ovi
pristup k zariadeniam (rozvodom plynu, elektrickej energie, vody apod.) a vykonanie opravy.
V opac¢nom pripade najomca zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Néjomca zodpoveda na predmete ndjmu za dodrziavanie vSeobecne zaviaznych pravnych predpisov na
useku bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci , zabezpecuje Glohy poZiarnej ochrany na predmete najmu
podl'a zakona €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov a vykonavace;j
vyhlaSky MV SR €. 121/2002 Z. z. o poziarnej prevencii v zneni neskorsich predpisov.

Clanok VI
Skoncenie najmu

Néjomny vzt'ah podl'a tejto zmluvy je mozné ukoncit’:

vypoved’ou zmluvnych strdn v pisomnej forme bez udania dévodu. Vypovedna lehota je trojmesacna
a zacina plynit’ od prvého dila mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede druhej strane,
pisomnou dohodou zmluvnych stran ku ktorémukol'vek diiu,

odstupenim od zmluvy zo strany prenajimatela v pripade, ak:

- najomca hrubo porusuje podmienky najomnej zmluvy, napriek pisomnému upozorneniu
prenajimatel’a,

- najomca je v omeskani s platenim najomného a zalohovych platieb za sluzby,

- najomca vyuziva predmet ndjmu v rozpore s predmetom a i¢elom najmu podl’a tejto zmluvy,

- nagjomca prenecha predmet nadjmu do podnajmu tretej osobe bez suhlasu prenajimatel’a.

Odstipenim od zmluvy sa njjomny vzt'ah kon¢i diiom nasledujucim po dni dorucenia pisomného
odstupenia druhej zmluvnej strane.

Zmluvné strany sa dohodli na doruc¢ovani pisomnosti v stvislosti s touto zmluvou, ze akykol'vek pravny
ukon (dalej len ,,listina“) sa bude dorucovat’ osobne, alebo postou na adresu zmluvnych stran uvedenych
v Clanku I tejto zmluvy, resp. na adresu, ktorGi zmluvna strana naposledy pisomne oznamila druhej
zmluvnej strane. Za deii dorucenia pisomnosti sa povazuje aj deni, v ktory zmluvna strana, ktora je
adresatom, odmietne dorucovantl pisomnost’ prevziat’ alebo v ktory bude zasielka doru¢ovand postou
vratena druhej strane s poznamkou "nevyzdvihnuta v odbernej lehote" alebo "adresat sa odstahoval”,
"adresat je nezndmy" alebo ind poznamka podobného vyznamu. V pripade dorucovania pisomnosti
pravnickej osobe elektronickou postou sa za den dorucenia povazuje den dorucenia do elektronickej
schranky zmluvnej strany.

V pripade ukoncenia najmu sa najomca zavizuje spristupnit’ a vratit’ predmet ndjmu prenajimatel’ovi
v stave, v akom mu bol odovzdany, najneskor do troch pracovnych dni od ukonéenia najmu, ak sa
zmluvné strany nedohodnt inak.

Clanok VII
Zaverefné ustanovenia

Zmluva nadobutda platnost’ diiom podpisu zmluvnymi stranami a G¢innost’ prvym diiom doby najmu
podl'a Clanku I1I bodu 3.1. tejto zmluvy za podmienky, Ze bola pred tymto diiom zverejnena, inak prvym
nasledujticim dilom po jej zverejneni na webovom sidle Centralneho registra zmltv.

Zmluvu je mozné menit alebo dopiiat’ len po vzajomnej dohode zmluvnych stran formou pisomnych a
oc¢islovanych dodatkov, podpisanych Statutarnymi zastupcami zmluvnych stran. Ustanovenia Clanku
IV, bodu 4.12. tymto nie su dotknuté.



7.3.  Zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, z ktorych dva obdrzi prenajimatel’ a jeden najomca.

7.4. Prava apovinnosti zmluvnych stran, vyslovne neupravené touto zmluvou sa riadia  zakonom
¢. 116/1990 Zb. onajme apodnijme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov
a ustanoveniami Obchodného zdkonnika.

7.5. Zmluvné strany prehlasuju, Ze si s obsahom zmluvy riadne oboznamené, jej obsahu porozumeli, Ze su
plne  spdsobilé na vykonanie prdvneho tkonu, umyselne neuviedli druht stranu do omylu a ze
ustanovenia tejto zmluvy obsahuju ich slobodnu, vaznu, ur¢iti a zrozumitelna vélu. Zmluvné strany
vyhlasuju, ze nekonaji v tiesni, ani za napadne nevyhodnych podmienok, ¢o potvrdzuju svojimi
podpismi.

V KoSiciach, diia — ................... Vo, ,dia
Prenajimatel’: Néjomeca:
Ing. Anna Stkenikova
starostka
Prilohy:

Priloha ¢. 1 — Vypoctovy list
Priloha €. 2 - Protokol o odovzdani a prevzati predmetu ngjmu
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